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Das neue Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten
liegt an der Pfaffenhecke in dem Neubaugebiet
Gippenstein-West im wunderschénen Much. Die
landliche, aber doch Kéln und Bonn nahe gelege-
ne Lage, bietet Familien oder Naturliebhabern ein
optimales Zuhause.

Beide Wohneinheiten, mit einer Wohnflache von
ca. 180m?, verfigen Uber 3 Geschosse exklusiv
des Kellergeschosses und bieten somit ausrei-
chend Platz, um sich zu entfalten.

Die senkrecht beplankte Holzfassade bestarkt die
natlrliche Umgebung und ist ein echter Hingucker.






Erdgeschoss
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1.0bergeschoss:

Flur/Bibliothek 16,49 m
Bad 6,20 m
Kind 1 14,54 m?
Kind 2 21,38 m

Alternativ:
Kiind 2.a
Kind 2.b

1. Obergeschoss









2. Obergeschoss
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2.0bergeschoss (linke Einheit): 2.0bergeschoss (rechte Einheit):
Flur 2,50 m? Flur 2,24 m?
Bad 13,40 m? Bad 15,38 m?
Ankleide 9,09 m? Ankleide 9,09 m?
Schlafen 15,24 m? Schlafen 14,35 m?
Terrasse 12,92 m? Terrasse 12,92 m?

Kellergeschoss







Objektvorstellung:

Die mittig voneinander getrennten Wohneinheiten lassen sich tGber die StraRe ,Pfaffenhecke” in dem Neubaugebiet Gippenstein-West in Much erschlieRen und verfligen Giber
einen groRflachigen Eingangsbereich mit Garderobe. An den Bereich angeschlossen befinden sich das Gaste-WC und der Zugang zum Kellergeschoss.

Der Koch- und Essbereich bildet das Herzstlick des Gebaudes und 6ffnet sich durch eine natiirlich belichtete Galerie nach oben. Hier entsteht ein perfekter Ort zum gemein-
samen Kochen und Essen mit Familie und Freunden.

Ein Kamin trennt den Wohnbereich nach hinten heraus ab und sorgt fiir eine gemitliche und warme Atmosphare. Von hier aus ist es moglich die AufRenterrasse und den dazu-
gehorigen Garten zu betreten, um dort sonnige Tage zu verbringen.

Die stilvolle einlaufige Holzwangentreppe, belegt mit einem schénen Buchen Parket, stellt die Verbindung zu den anderen Geschossen dar.

Das erste Obergeschoss bietet Raum fiir zwei bis drei Kinderzimmer oder auch anderen Nutzungen, sowie ein Badezimmer mit Dusche. Der Flur, welcher zusatzlich Platz fir
eine kleine Bibliothek bietet, wird durch die Galerie natirlich belichtet und sorgt fiir ein modernes und wohlfiihlendes Ambiente.

Das oberste Geschoss verfiigt (iber einen groRflachigen Schlafbereich mit direktem Zugang zur eigenen Dachterrasse. Die Dachterrasse bietet einen kleinen auBenliegenden
Rickzugsort und ladt zum Verweilen ein. Ein begehbarer Kleiderschrank sowie Badezimmer mit Dusche und freistehender Badewanne, machen das oberste Geschoss kom-
plett.

Zusatzlich verfigt jede Wohneinheit tber ein eigenes Kellergeschoss sowie eine eigene Garage mit direkter Anbindung an die StraRe, Durchgang zum Garten sowie direktem
Zugang zum Eingangsbereich. Die Einfahrt bietet zudem genug Platz, um ein weiteres Auto oder dhnliches zu parken.

Konstruktion:

Die duBere Tragkonstruktion wird in Holzbauweise realisiert. Die Holzstanderbauweise bildet eine nachhaltige, wirtschaftliche und flexible Losung, um den heutigen Anfor-
derungen an die AulRenhillen gerecht zu werden.

Konstruktionsvollholz aus zertifiziertem heimischem Anbau erfiillt die statischen Vorgaben, wahrend Zellulose-Einblasdammung, welche dem Stoffkreislauf als Recycling-
material zugefiihrt wurde, die warmedammende Funktion Gibernimmt. Eine hinterliiftete Vorsatzschale aus heimischen Gehdlzen, bzw. eine mineralische Putzfassade bilden
den Schutz gegen dulRere Witterungseinfliisse. Das Zusammenspiel, der aufeinander abgestimmten Baustoffe, sorgt durch den Wechsel von massiven und porigen Bauteilen
fiir einen optimalen Schallschutz, so dass Gerdauschemissionen auf ein Minimum reduziert werden.

Baubiologisch hat sich diese Art der Fassade fiir ein gesundes und nachhaltiges Wohnen bewéahrt und kommt den héchsten Anspriichen an das Raumklima nach. Durch die
diffusionsoffene, aber gleichzeitig hochwertig gedammt Fassade, kann eine sehr guter Effizienzhaus-Energiestandard realisiert werden. Dem Eigentiimer gegentiber spiegelt
sich dies in niedrigen Heiz- und Energiekosten wider. Das Holz wirkt Feuchtigkeit in den Innenrdumen durch eine natiirliche Verarbeitung entgegen.

Auch wenn beim Erwerb einer Immobilie nicht an den Riickbau gedacht werden mag, sollte dies im Sinne der sozial-okologischen Verantwortung dem bewussten Kaufer
nahegelegt werden. Die gewahlte Fassade ist vollstandig in seine Einzelteile zerlegbar und die Bauteile dem Stoffkreislauf wieder hinzufligbar. Dies entspricht den Prinzipien
,cradle to cradle” und ,,urban mining®.

Geothermie:

Bei Erdwarme handelt es sich um einen Energielieferanten aus den Tiefen der Erdkruste. Mit der Nutzung dieser geothermischen Energie kann emissionsfrei Strom, Warme
oder Kalte erzeugt werden. In Abhangigkeit der Warmeibertragung des ortlichen Untergrunds steht ein kontinuierlicher Energiestrom zur Verfligung, welcher unabhangig
von Witterung, Tages- oder Jahreszeit ist. Hierdurch ist die Geothermie fiir eine nachhaltige Energieversorgung attraktiv.

Zur Nutzung der Erdwirme werden Erdsonden durch Bohrungen tief in den Boden eingebracht. In den Sonden zirkuliert eine Sole, welche zur Ubertragung der Energie
zwischen Erdreich und Warmepumpe dient. So wird dem Erdreich die Energie entzogen und per Warmepumpe auf ein nutzbares Temperaturniveau angehoben.

Dartiber hinaus kann im Sommer die Warmepumpe auch zur Kiihlung genutzt werden. In diesem Fall wird der Prozess umgekehrt, indem den Raumen Energie in Form von
Warme entzogen und in den Untergrund zurlickgeflihrt wird.

Der Betrieb der Warmepumpe erfordert Strom, welcher emissionsfrei durch den Betrieb der Photovoltaikanlage erzeugt wird. Zur Beheizung des Gebaudes sowie zur

Deckung des Warmwasserbedarfs wird je Wohneinheit eine Bohrung von etwa 160 m Tiefe bendtigt; so ergibt sich eine Entzugsleistung von etwa 8 kW.
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Ihre Ansprechpartner:

b? Projektgesellschaft mbh
SchadowstrafRe 57
40212 Dusseldorf —
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e-mail:  vermarktung@b2-wohnen.de
website: www.b2-wohnen.de
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